ESTATUTO DA CIDADE = APLICACAO By
Lei Federal n 10.257, de 10/07/00 OBJETIVO REGULAMENTAGAG NO I
INSTRUMENTOS Dispositivos PDU LCCU NOVAS LEIS PROGRAMA
O Poder Publico
Municipal podera
Forma de viabilizag&do de planos de urbanizagéo ou CAP. IV facultar ao proprietario
CAP. V edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao SECAO | B da area atingida pelo
Consarcio Imobiliario Art 46 Poder Publico municipal seu imével e, apds a realizacéo SUBSECAO - parcelamento, Reassentamento CODEM
' das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias | VI edificagdo ou utilizagao
devidamente urbanizadas ou edificadas. Art. 178 a 180 compulsorias o
estabelecimento do
consorcio.
CAP. 1l Lei Municipal
SECOES II, llI,IV | especifica para area
e X incluida no Plano
Art. 20, I; Art. 42 | Diretor podera
CAP. Il Determinar o parcelamento, a edifica¢do ou a utilizagéo gég,&l(\)/ | 28521 g:J;sos); At ggltii;rgg]jreijzreas
Parcelam?nto, Edificagcd@o ou Utilizagéo SECAO Il cgmpu_l_sorlos do solo ur_bano nao ed_lflfzado, subutilizado ou SUBSECAO (Ocupacio): Art. | cujo aproveitamento Reassentamento SEEIN
Compulsérios néo utilizado, devendo fixar as condi¢cdes e os prazos para S -
Art.5e6 implementacio da obrigaco XV 91 a 98 seja inferior ao minimo
' Art. 203 e 8s | (Parcelamento; |definido no plano
Lein®7.400 de |diretor ou legislagao
25/01/1988 dele decorrente.
(Necessita de
Revisdo)).
Valor da aliquota a ser
Utilizado no caso de descumprimento das condicdes e CAP. IV CAP. I aplicado a cada ano
@ CAP. I prazos para o parcelamento, edificacéo ou utilizagédo SECAO | SEQ;&O I fixado na Lei especifica
|9 IPTU Progressivo SECAOQ I compulsorios. Imposto progressivo pelo prazo de 5 anos, SUBSECAO Art. 20 1] gue determinar o SEFIN
L Art. 7 com valor da aliquota, a cada ano, inferior ou igual a 2 XV (définiééo) parcelamento,
% vezes o valor referente no ano anterior, limitada a 15%. Art. 202 ' edificacdo ou utilizacdo
@) compulsérios.
2z Municipio podera
< CAP. IV proceder &
* Desapropriagéo Desapropriagdo com | CAP. I Utilizado no caso de descumprimento da obrigacéo de SEGAO1 _de§apropr|a(;ao do
. ~ e S z . SUBSECAO imovel, com
para fins de Pagamentos em SECAOQO IV parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios apos 5 . SEFIN
Reforma Urbana Titulos Art. 8 anos de cobranca do IPTU progressivo XV pagamento em titulos
' Art. 206, 8§ da divida publica, que
Unico ter@o prévia aprovagéo
do Senado Federal
INDIVIDUAL: A Lei ndo menciona
Aquele que possuir como sua, area ou edificacdo urbana
de até 250 m2, por 5 anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,
adquir-lhe-a4 o dominio, desde que nédo seja proprietario de | CAP. IV
CAP. I outro imovel urbano ou rural gLEJgé(E)gl‘Ao reaulart
o - X COLETIVO: egularizacéo
Usucapido especial iﬁgg%L Areas urbanas com mais de 250 m2, ocupadas por XVI fundiaria CODEM
' populacéo de baixa renda para sua moradia, por 5 anos, Arts. 209, 211
ininterruptamente e sem oposicdo, onde néo for possivel e 213
identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo
susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde
gue os possuidores nao sejam proprietarios de outro imovel
urbano ou rural
O proprietéario de imdével urbano podera conceder a outrem | CAP. IV A Lei ndo menciona
CAP. Il o direito de utilizag&o do solo, subsolo ou espaco aéreo do | SECAO |
Direito de Superficie SECAO VII seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, de |SUBSECAO SEMAJ
Arts. 21 a 24 forma gratuita ou onerosa, mediante escritura publica Xl
registrada no cartério do registro de iméveis Art. 201
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INSTRUMENTOS

Dispositivos

OBJETIVO

REGULAMENTAGAO

PDU

LCCU

NOVAS LEIS

APLICACAO
NO
PROGRAMA

ORGAO
RESPONSAVEL

PLANO DIRETOR

Direito de Preempcéo

CAP. Il
SE(;AO VIII
Arts. 25 a 27

Preferéncia ao Poder Publico Municipal para aquisicédo de
imovel urbano objeto de alienacao onerosa entre
particulares, sempre que aquele necessitar de areas para
regularizacao fundiaria, programas de habitacdo de
interesse social, constituicdo de reserva fundiaria,
ordenamento e direcionamento da expanséo urbana,
implantagéo de equipamentos urbanos e comunitéarios,
criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes,
criacao de unidades de conservacgao ou protecdo de areas
de interesse ambiental, historico, cultural ou paisagistico.

CAP. IV
SECAO |
SUBSECAO
Xl

Art. 200 e
paragrafos

Lei municipal baseada
no Plano Diretor
delimitard areas em
gue incidira o direito de
preempcéo e
estabelecera prazo de
vigéncia, ndo superior
a 5 anos, renovavel a
partir de 1 ano apds o
decurso do prazo inicial
de vigéncia

Bolsa de terras
Regularizacéo
Fundiaria
Reassentamento

SEMAJ

Outorga Onerosa do Direito de Construir

CAP. |
SECAO IX
Arts. 28, 30 e 31

Areas nas quais o direito de construir podera ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento basico, mediante
contrapartida.

CAP. IV
SECAO |
SUBSECAO
VI

Art. 189,
paragrafo
Unico a 191

CAP. |
SECAO Il e VI
Art. 20, IIl; 73 a
75

Lei do Plano Diretor
podera fixar areas
onde serdo passiveis a
utilizacé@o da outorga,
definindo limites
maximos de
coeficientes de
aproveitamento

Lei Municipal
especifica estabelecera
férmula de célculo da
cobranca, casos
passiveis de isenc¢ao
da cobranca e
contrapartida

Regularizacéo
Fundiaria
Reassentamento

SEURB

Instrumento de
Regularizacéo
Fundiaria

Alteracdo de Uso
do Solo

Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS)

CAP.NII
SECAO IXe X
Arts. 29 31

CAP. IV
SEGAO |
SUBSEGCAO

Lei do Plano Diretor
podera fixar areas
onde serdo passiveis a
utilizacdo da outorga,
definindo limites
maximos de
coeficientes de
aproveitamento

Lei Municipal
especifica estabelecera
férmula de célculo da
cobranca, casos
passiveis de isenc¢ao
da cobranca e
contrapartida

SEURB




alteracdes de zoneamento e de leis de ocupacéo do solo
gue privilegiam setores e determinadas areas da cidade

ESTATUTO DA CIDADE . APLICACAO Ao~ K
Lei Federal n 10.257, de 10/07/00 OBJETIVO REGULAMENTAGAG NO ORGAO
_ — RESPONSAVEL
INSTRUMENTOS Dispositivos PDU LCCU NOVAS LEIS PROGRAMA
Operagdes Urbanas Consorciadas Lei municipal
especifica, baseada no
Plano Diretor, podera
definir plano de
operacao urbana que
definira as finalidades
da operagéo, a area, o
Conjunto de interven¢Bes e medidas coordenadas pelo programa b?S'CO de
- - A sua ocupagéo, o
Poder Publico municipal, com participagéo dos
L e programa de
proprietarios, moradores, Usuarios permanentes e CAP. Il .
. . . o CAP. IV X atendimento
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma X SECAO IX . .
. ~ o ; . SECAO | econdmico e social
CAP. I area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias SUBSECAO Art. 89 (A ara a populacio
SECAO X sociais e valorizagdo ambiental, podendo abranger, entre delimitacao P popuiag ~ Reassentamento SESAN
. e P o VI . . afetada pela operacéo,
Arts. 32 a 34 outras medidas, a modificacéo de indices e caracteristicas devera ser feita .
~ ~ Art. 178, 8§ . . a contrapartida, o
de parcelamento, uso e ocupacédo do solo, alteracéo das A através de Lei -
g ST ~ Unico e estudo prévio de
normas edilicias, a regularizacdo de construcdes, reformas especifica) . -
C . ~ impacto de vizinhanca
e ampliacBes executadas em desacordo com a legislacéo
. e a forma ce contole da
vigente. ~
operacao
- (compartilhada com
o representantes da
i sociedade civil)e
14 podera prever emissao
a de certificados de
2 potencial adicional de
5 construcdo
o Proprietario de imovel urbano podera ser autorizado a Lei municipal baseada
exercer em outro local, ou alienar, o direito de construir no Plano Diretor
previsto no plano diretor ou legislacao dele decorrente, CAP. IV podera autorizar a
CAP. I guando o imével for considerado necessario para SECAO | CAP. I transferéncia do direito Reqularizacio SEURB
N . . % implantagcdo de equipamentos urbanos e comunitarios, SUBSECAO SECAO Il e VIl de construir, guianzag
Transferéncia do Direito de Construir SECAO Xl ~ dei histori IX Art. 20 IV: A bel d Fundiaria FUMBEL
Art. 35 para preservagéo, no caso de interesse historico, _ rt. 20, IV; Art. esta elecendo as Reassentamento
ambiental, paisagistico, social ou cultural ou para servira | Arts. 192 a 77 condigdes para tal
programas de regularizacao fundiaria, urbanizagdo de 194
areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitacao
de interesse social.
Estudo para obter licencas ou autorizagoes de construcdo, |CAP. | Lei municipal definira
CAP. I ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico SECAO Il CAP. I 0s empreendimentos e
Estudo de Impacto de Vizinhancga SECAO XIlI Municipal, contemplando os efeitos positivos e negativos SUBSECAO | |SECAO Il atividades que FUNVERDE
Arts. 36 a 38 do empreendimento/atividade quanto a qualidade de vida | Arts. 10; 12; Art. 56 dependerao da
da populacao residente na area e suas proximidades. 153 elaboracao do estudo
E um Direito Real resoltvel, aplicavel a terrenos publicos
. CAP.V ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, para fins de CAP.
Concessao de Direito Real de Uso (CDRU) . T NS o ! SECAO CODEM
Art.48 urbanizacao, industrializacado, edificacao, cultivo da terra ou %
AN ) . SUBSECAO
outra utilizac8o de interesse social.
Instrumento capaz de romper com o histérico de relacdes
) CAP. IV perversas e clientelistas entre o legislativo e os segmentos CAP. Il
Orgaos Colegiados de Politica Urbana Arts. 43 a 45 populares e interceptar a relagéo tradicional, aprovando Art. 154, 111, IV SEGEP




APLICACAO DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS PELO MUNICIPIO DE BELEM

X o R ORGAO
~ FOI NAO FOI ORGAO
INSTRUMENTOS PREVISAO LEGAL APLICADO APLICADO EM ANDAMENTO RESPONSAVEL COMPLE
MENTAR
Zonas Especiais de Interesse Social Lei 7.603 de 13/01/93 X Um grupo técnico esta desenvolvendo os estudos , que culminardo com a SEURB
(ZEIS) Plano Diretor Urbano elaboracao do ante-projeto-de-Lei para as ZEIS
Concesséo do Direito Real de Uso Passou a ser aplicado a partir da vigéncia do novo Caédigo Civil Brasileiro
MP n 2.220 de 04/09/01 X (13/01/03); Estéa sendo objeto de discussédo do GT de Regularizagédo CODEM
Fundiaria.
IPTU Progressivo no Tempo Lei 7.603 de 13/01/93 A SEFIN esta desenvolvendo estudos para definir os critérios para
; X S . SEFIN
Plano Diretor Urbano aplicacdo do IPTU progressivo no tempo
Parcelamento ,Edificacédo ou utilizacédo Lei 7.603 de 13/01/93
Compulsoérios Plano Diretor Urbano
Desapropriacéo Lei 7.603 de 13/01/93
Plano Diretor Urbano )
Usucapido Especial de Imével Urbano Lei 7.603 de 13/01/93 X E procedimento judicial viabilizado através do Ndcleo de Cidadania da SEMAJ CODEM/
Plano Diretor Urbano SEMAJ com apoio técnico da CODEM e da SEURB SEURB
Direito de Superficie Lei 7.603 de 13/01/93 Passou a ser aplicado a partir da vigéncia do novo Cédigo Civil Brasileiro CODEM
Plano Diretor Urbano X (13/01/03)
Direito de Preempcao Lei 7.603 de 13/01/93 SEMAJ
Plano Diretor Urbano.
Outorga Onerosa do Direito de Construir e Lei 7.603 de 13/01/93 Foi aplicada a outorga onerosa apenas uma vez; tornou-se inviavel sua
9 ; X T ; ~ o ~ SEURB
Alteracdo de Uso do Solo Plano Diretor Urbano aplicacdo em virtude da alteracdo no indice de ocupacdo
Transferéncia do Direito de Construir Lei 7.603 de 13/01/93
' SEURB
Plano Diretor Urbano
Operacdes Urbanas Lei 7.603 de 13/01/93 — Art. 40
Plano Diretor Urbano
Operacdes Interligadas Lei 7.603 de 13/01/93
Plano Diretor Urbano
Estudo de Impacto de Vizinhanga Lei 7.603 de 13/01/93 X E previsto na LCCU o estudo de nivel de incomodidade SEMMA

Plano Diretor Urbano

Consorcio Imobiliario

Lei 7.603 de 13/01/93 — Art. 40
Plano Diretor Urbano

Art. 40. O Poder Publico podera propor planos de intervencao urbanistica na forma de operacfes urbanas, em consoércio com empreendedores imobiliarios privados, desde que aprovado pelo
Conselho de Desenvolvimento Urbano e de Meio Ambiente- Conduma.
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